Commune de

Machecoul

Loire-Atlantique

Vu pour étre joint a la
délibération du Conseil

Municipal en date du

Plan Local d'Urbanisme

QIO

2

COI0I0
O

50
30

7
\.

=
A

@)
O
Qo

yo e eelen
OO OO
VOO OO
peleeeee
-~ NOICI0I0|I0[
- \OIOIOIO|O[
VIOIO|IOI0)

. Ns \OIOI0[0K
- OI0I0I0)
NOOIC

FRESNAY EN RETZ SAINT MEME LE TENU

Approuvé le : 10/04/2007 - i ]
Révision simplifiée n°1 :  18/05/2010 . :
Révision simplifiee n°2:  18/05/2010 o .
Modification n°1 : 18/05/2010 i, olm
Modification n°2 : 20/11/2012 S5 Iv/E .

‘a1 - /s

i A ° ’ ‘

Plan de Zonage 5a au 1/10000 Lol ()5 2

Tgence Citté-Claes Architecture, Urbanisme et Paysage
6, rue G. Eiffel case 4005 44806 SAINT-HERBLAIN cedex

Etudes d'élaboration

du PLU tel: 02 51 78 67 97

agence.citte-claes@citte.biz fax: 02 51 78 67 98

CDC Conseils SAS géométres experts
rue C. Ader Zl de la Seiglerie 44270 MACHECOUL

A+B Urbanisme & Environnement
Révisions simplifiées
et modifications du PLU

| cdcbet@cdcconseils.com  tel: 02 40 78 60 20 fax: 02 40 78 60 29

Bel Air - Route du Temple 44270 SAINT MEME LE TENU
aplusb-urbaenv@wanadoo.fr tel: 02 40 78 56 65 fax: 02 40 02 29 95

LEGENDE

Ua Zone déja urbanisée, a caractére central d'habitat dense, de services et d'activités
urbaines ou les constructions sont généralement édifiées en ordre continu

Limite de zone

BOURGNEUF EN RETZ

Uab Secteur déja urbanisé ol la hauteur des constructions est limitée a du R+2 avec combles aménageables
Zone a contraintes géotechniques £
Uac Secteur déja urbanisé ol le changement de destination des commerces existants au rez de chaussée est interdit faibles et moyennes \
- e
Uad Secteur du "quartier des Bancs" - a o < A N N < AU
_ - .
. \ (} .
, Nrs o =] N - NN ] -
‘s A 4 - 0 - \ - 7 P, -7 ™ / D rs R IE - 25@@' AT S ee e
| Ub Zone a dominante d'habitat, dans laquelle des constructions sont déja implantées - les Espace Boisé Classé p - ~ - .I =5 '_l' - i o009 "_PLAN 5C'AU -11- FR_{ FO ] o
| installations a caractére de services, d'activités urbaines et d'équipements collectifs sont autorisées ¢ N NrS = - 4, _ - O — - ¥ - ¥ =i
L T e e e - Ay - 3 e, =
. . S . A\ wgmg v s isoA . ‘ _ — ’?,,,’"'. Le Besert
Ubb Lotissements du Cahouet et de la Gerbe de BIé et secteur de 'ancienne Z.A.C. des Prises Po95%0 Espace Boisé d'intérét paysager, - - % - 5 - - "
C.0.S. permettant 'extension des logements 202020 existant ou a planter (art. L.123-1-5, 7° du C. Urb.) 1 ’ = 7 . - .
- = )
Ubc Lotissements de Richebourg et de la Grange - . e X - - y/
A 1) i i . Y a = 1 . -
Les clétures s'harmonisent avec celles de la Z.A.C. de Richebourg @ Arbre remarquable et/ou d'intérét paysager -: 0_ I i) ."N rs .. f/’/ - . 1 , - R " = . \ J .
amre p / |
! Uc Zone constituée par les écarts, les hameaux d'une certaine importance (art. L.123-1-5, 7° du C. Urb.) i n .:- 2 i o . - NrS - 7 \ - A i
! et les petites agglomérations situées en zone rurale K z o r . o f v — = - N --‘ \
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, ) A o - [} 1 s _ % A . /o =
) Haies d'intérét paysager (art. L. 123-1-5, 7° C.Urb.) - - ‘% - - : = Y \ rs -
PRI e . Py . Y a . a . 4 4 - \ - 4 -
| Ue Zone regroupant les activités économiques légéres et les constructions a usage eccccee . a préserver et a mettre en valeur \ R f . - \{ -
| i 'St » -
! de services, d'artisanat et de commerces eoooos0 . a planter et a mettre en valeur - . - ° . -
A% - v, - =
ta Courraie
RAAAEE - - =
Ues Secteur réservé uniguement aux constructions a usage de services AAAAA Autre espace boisé (a titre indicatif) - / - / NS
Whaaaaa Lo . ' - oo r :
AAMAAA (situation a la date d'approbation de la révision simplifiée n° 1 - 2009) _ N rs ,<? | ) B ) . - -
| Uf Zone d'activités économiques réservée aux constructions a usage d'industrie, d'artisanat, - - - - -
| de service, de commerce et d'équipement A\ _ [ S— o S e
b oo - v N r &' 2 - -
- < -
L . L . . . Emplacement Réservé - - _S/ -
UL Zone destinée a accueillir les activités sportives, de loisirs et de tourisme, - N 7 “ -
| ainsi que les campings caravanings et parcs résidentiels de loisirs - - -
e~ - - - S
v - -
! Us Zone réservée aux équipements collectifs (scolaires, sanitaires, médico-social, ® Site Archéologique \ - -
| administratifs, sportifs, hoteliers, maison de retraite, ...) -
Y - -
»
Usc Secteur destiné a la réalisation de constructions d'équipements collectifs ou d'intérét général = " -
dans la Z.A.C. de Richebourg-Ste Croix -
‘ z insuff t dquinée. destinée 3 habitat résidentiel PPM, périmétre des monuments 0 -
} 1AU one non OL! Insu |sar.nmen e(ﬂmp.e.e,' es’ |n.ee a un habitat residentiel, historiques protégés modifié . . -
| accompagnée de services et d'activités urbaines - - x .
b - -
' 1AUa Secteur destiné a la réalisation de constructions & usage d'habitat et § - - -
| B, . PR . . .
I dractivités de services type activités libérales dans la 2.A.C. de Richebourg-Sainte Croix Périmétres de protection de 500 métres - “Nir =
" 1AUb Secteur destiné a la réalisation de constructions a usage d'habitat dense des Monuments Historiques ’ S‘ > °
| dans la Z.A.C. de Richebourg-Sainte Croix L,
e T T L L T .
-
1AUba Secteur réservé a des opérations de locatifs en habitat individuel groupé b
8 Loi sur le bruit : Arrété Préfectoral du 30.05.1996 -
1AUbb Secteur réservé a I'habitat groupé, en accession ou location et aux constructions & usage d'activités Catégorie infrastructure : 3 -
de services type activités libérales —5 Largeur du secteur affecté par le bruit : 100 m - o " -
| 0
I
. 2AU Zone non équipée, destinée a l'urbanisation future - elle est inconstructible - -
o . B P -
§ Loi sur le bruit : Arrété Préfectoral du 30.05.1996 . . -
! . . e Y A 1 i . - -
' 1AUe Zone non ou insuffisamment équipée, future zone Catégorie infrastructure : 4 )
i & vocation de services et d'équipements collectifs - Largeur du secteur affecté par le bruit : 30 m e et o
oo I =t - Nrs -
1AUes Secteur réservé uniquement aux activités de services - — ,é_ - X -
L = : (v ~_5 - A
) . A . e Chemin piétonnier existant - 4 - - - % -
| A Zone de richesses naturelles a protéger en raison notamment de la L L - q - NS
| . o T T e e esssssssssesess Chemin piétonnier a créer -
! valeur agricole des terres, ou de la richesse du sol ou du sous-sol Chemin inscrit au Plan Départemental des - - - u--—-No- - - ANY
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, ————— - .
L . y IS -
) ) ) Itinéraires de Promenade et de Randonnée - -
Ap Secteur a vocation agricole situé sur des zones protégées - Vi 7' l -
ou aucune construction méme agricole n'est autorisée - y ’ - ’ - =
- A
- = —— - %
- -
7 Bati ou ensemble bati d'intérét patrimonial v - ") - - -
- =)
i Zone naturelle et forestiere comprenant la forét de Machecoul et d'autres boisements significatifs apreserver / valoriser (identifié au fitre du 7° de Iarticle L. 123-1-5 du C. Urb.) - @ - - 0]
Nf P 9 zn . . -
| d'intéréts écologique, paysager, ou la sylviculture et I'exploitation forestiére sont prédominantes ) . L . .
' [ P Eléments du "petit patrimoine" (croix, puits.../murs en o
a préserver, a mettre en valeur (identifié au titre du 7° de I'article L. 123-1-5 du C. L - - -
| Nr Zone constituée par les écarts, les hameaux ou la réhabilitation, I'extension mesurée, — N - \./ . -
1‘ les annexes et le changement de destination sont autorisés avec création de logements Linaires commerciaux de la zone Uac y : - 0
. . N . P N . . dont la diversité commerciale est & maintenir (identifié au titre du 7°bis de l'article L. \Y o 4 \ -
N Secteur constitué par les écarts, les hameaux ou la réhabilitation, I'extension mesurée, - - 0
uY les annexes et le changement de destination sont autorisés avec création de logements
par batiment a caractére patrimonial - |l est préconisé de prendre |'avis d'un architecte conseil . X 3 LES EMPLACEMENTS RESERVES 2 -« - - - -
Orientation d'’Aménagement \ - -
Secteur constitué par les écarts, les hameaux ou la réhabilitation, I'extension mesurée, N° Dési ti Repé Bénéficiai S fici Z y - - R 7z - [
Nrs les annexes et le changement de destination sont autorisés avec création d'un seul esignation eperage eneficiaire upe 2 icie one . - - 7 S | )
logement par batiment reconnu d'intérét architectural m - """'g NS | y ) / / f = /
1 Création d'une voie Rue du Sel - rue des Commune 66 Ua - | = E ) “ § — . / ‘ -
Ns Zo_ne naturelle stricte de marais, dl_J Falleron_, du Tepu et d'autres cours d'eau ou secteurs humides 0000 Droit de Préemption Urbain (art. L.211-1 du C. urb.) Bouchers ~ Q . - - - . - - - / =
| qui demande a étre protégée en raison du site, de l'intérét représenté par la flore et la faune, > P N rs “
} ou de l'intérét du paysage Création d'une place m.le 5:Iu SHeJ -_trule de Commune 126 Ua = r:(__ . ‘ - SEUL LE PLAN 5f AU 1 / 2500 FAIT FOI
| 'Ancien Hopital - - 4 - -
| — ]
. . . - 3 Elargissemnt d'une Rue Armand Pavageau - Commune 14 Ua N EI‘ - 0 NS - .
Nse Secteur dans lequel on autorise le centre d'enfouissement et tous les équipements voie existante rue de I'Ancien Hépital \ 9 - - -
liés au centre d'enfouissement - -
4 Création d'un sentier Rue de Retz Commune 206 Ua ! - -
piéton z - o -
5 Création d'un sentier Rue St Blaise Commune 2061 Us S -
piéton . - - - - . = - -
/ - - E -
6 Conservation d'un Rue de Retz - rue Commune 2048 Ua \d 9 o -
parking privé existant Ste Catherine - - - \ - N >
" h - . - -
- \ ,/l/ - ,- ~ -7 i
0 el - - h r” = U —— o = D .
- - - ~ \ - - —_———-
8 Création d'une Entrée ou sortie ZAC - Commune 1303 Uab, 1AUba S 7 1 &
voie communale rue Sainte-Croix et1AUa e A S - ™~ | - “3h logemnels -
- v / - - -
G? 224 - -y 2
9 Elargissement d'une Entrée ou sortie ZAC - Commune 445 Uab, 1AUa - 1 — ) g -
voie communale existante rue Sainte-Croix o - — == Whge des Brges ——— - -
s ? - S
10 Création d'une aire Rue Sainte-Croix Commune 44 Uab - - - ] -z - - - -
de stationnement / 7 B NTS /A : y=r 7 7
- = = it - -
11 Elargissement d'une Entrée ou sortie ZAC - Commune 554 Ub, 1AUa - - ™ - i "_ - - V7
voie communale existante rue Sainte-Croix - .y o/ / Y | - A =
\ = - - '
12 Elargissement d'une Chemin de la Cour du Commune 58 uf ﬂ - - =™ - y ’ 4
voie communale existante Bois NS ﬁ i < - / ™ fm ™ - -~ ~
y o N (- -
13 Création d'un sentier Le long de la voie ferrée Commune 500 Ub - i - q - - - ¥ A 7
piéton ™/ -
- - ~ f A A = b oo o - -
14 Création d'un parking En arriére de la rue Commune 294 Uab 7 Ly - P e /) -
Tourmauvillain (derriére / - . -/ ‘ = - .
I'Espace de Retz) - - - -
15 Création d'un sentier Le long de la voie ferrée : Commune 451 Ub \ S ~
piéton de I'Aliée de la Chaume au . N
lotissement de la Grange “" L
e
16 Création d'un sentier Passage Yvan Yvernogeau Commune 185 Uab W @® \..I B wm] T Byl A
piéton rue de Pornic N Vo om/
-
-
17 Création d'un sentier Rue Sainte-Croix Commune 132 Uab - ,C i‘\l =
piéton Rue de Pornic - bR r - -
- - -
-
18 Elargissement d'une Entrée de la ZAC Ste Croix Commune 83 Uab A - -
voie communale existante par la Croix Verte
=
19 Elargissement du Angle de limpasse Ste Commune 33 Uab A oo Y s Ouymy LY’
carrefour impasse Ste Croix|  Croix 7 ‘.' L
- — - - ] ~e i
20 Extension du cimetiere Jardins familiaux Commune 10612 Ub . B I e ...
S 9eseces
21 Elargissement d'une Angle rue de Pornic - Bd Commune 28 Ub I/ - ; N = - -
voie communale existante de la Chapelle -t “ - - 4= -
< - -
22 Elargissement d'une Carrefour rue de la Forét - Commune 676 Ub, 1AUes ) ") / - 7
voie communale existante rue de Nantes — v .l!' L
1 -~ -
23 Elargissement d'une Carrefour rue du Falleron - Commune 12 Ubb - ‘ - - -~ -
voie communale existante chemin de Cahouet - 3 - -
(prospects de visibilité) - _I - -
24 Création d'une voie Entrée / sortie du futur Commune 391 Ub, 1AU - - ‘ - 7 -
communale lotissement de I'Espérance — - - - uh-', \',
- — -, $
25 Création d'une voie Entrée / sortie d'une future Commune 372 1AU - - I - )
communale zone économique de - - A
I'Espérance - . -/
- - -
26 Création d'une bretelle Futur échangeur 2x2 voies Département 7693 2AU - L] L y L
de raccordement - - —
27 Création d'une bretelle Futur échangeur 2x2 voies Département 17423 A, Ns et - -
de raccordement 2AU
28 Réserve terrains pour Pré du Bois Commune 44429 A
extension station -
d'épuration
29 Ouvrages d'épuration Le Petit Baril Commune 662 A =~
30 Ouvrages d'épuration Le Baril Commune 2529 A
31 Ouvrages d'épuration La Grande Métairie Commune 978 Nrs
32 Création d'une voie Entrée / sortie ZAC Prés Commune 606 Uc
communale Neufs
33 Création d'une voie Entrée / sortie ZAC Prés Commune 1137 Uc
communale Neufs
34 Déviation de la RD 64 et A I'Ouest du Bourg Commune 52482 A, Uc, Ns,
aménagements de Nr et 2AU
carrefours
35 Elargissement d'une Elargissement de la voie Commune 67 Nr
voie communale
existante
D e | are s - DEPARTEMENT DE LA VENDEE
37 Ouvrages d'épuration La Cantiniére Commune 395 Uc
38 Elargissement d'une RD 95 Commune 60 A
voie communale
existante
39 Elargissement du Chemin des Ardillais Commune 41 1AUa et Uab
carrefour existant
40 Installation liée & Les Rivieres Commune 264 Nret A
I'assainissement
collectif
41 Installation li¢e & La Grande Boucardiére Commune 165 2AU
l'assainissement
collectif




